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Dette dokument indeholder central information om dette investeringsprodukt. Dokumentet er ikke
reklamemateriale. Informationen er lovpligtig og har til formal at ggre det lettere for dig at forsta dette produkts
karakteristika, risici, omkostninger, mulige afkast og tab og at ggre det lettere at sammenligne produktet med

andre produkter.

Navn:

CVR:

Priip Producent:
Kompent myndighed:
Kontaktoplysninger:

S@M - Colosseum Aarhus A/S (FT nr.: 24846)

42388785

S@M ejendomme A/S (FT nr.: 23168)

Finanstilsynet, Arhusgade 110, 2100 Kgbenhavn @
https://www.soemejendomme.dk/kontakt/ eller 60 52 41 85

Dette dokument erstatter tidligere dokument, som blev offentliggjort og geeldende fra 26. maj 2021.
Dette dokument med central information er gaeldende fra 28. marts 2023.
Du er ved at kgbe et produkt, der ikke er simpelt og kan veere vanskeligt at forsta.

Type:

Mal:

Forventede investorer:

Lagbetid:

Risikoindikator

1 2

Lav Risiko

Dette produkt er en alternativ investeringsfond (ikke-UCITS).

Produktet har til formal at skabe et langsigtet afkast gennem investering i og

drift af boligudlejningsejendom i Aarhus. Ejendommen vil veere ejet af SOM -
Colosseum Aarhus A/S. Ejendommen bestar af 100 lejligheder boliger og et samlet
etageareal pa 5.745 kvm. Afkastets stgrrelse afhaenger blandt andet af den arlige
lejeindkomst, omkostningerne til drift og vedligeholdelse af ejendommen.

Produktet udbydes til "semi-professionelle investorer”, hvorved forstas investorer, der
opfylder betingelserne i FAIF-lovens § 5, stk. 5, nr. 2. Produktet udbydes ikke og vil ikke
blive udbudt til andre investorer. Produktet udbydes til investorer, der gnsker at
balancere og risikosprede deres investeringsportefglje ved at allokere frie midler,
selskabsmidler eller pensionsmidler til en investering i boligejendomme.

Dette produkt har ikke en pa forhand fastlagt udlgbsdato. Der er budgetteret med en
gjertid pd 10 ar. Det er op til produktets investorer at vedtage hvornar produktet
realiseres enten ved at szlge ejendommen eller selskabet.

Opdateret

3 - 5 6 /

Haj Risiko

| forbindelse med risikoindikatoren antages det, at du beholder produktet i 10 ar. Du kan ikke
indlgse tidligere, men kan til enhver tid seette dine aktier til salg. Du har maske ikke let ved at seelge
dit produkt, eller du mé saelge til en kurs, der pdvirker det belgb, som du far tilbage, markant.
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Den summariske risikoindikator angiver dette produkts risikoniveau i forhold til andre produkter. Den viser
sandsynligheden for, at produktet vil tabe penge pa grund af beveegelser i markedet, eller fordi SOM -
Colosseum Aarhus A/S ikke er i stand til at betale dig. Vi har klassificeret dette produkt som 6 ud af 7. Vi har
klassificeret dette produkt som 6 ud af 7, som er den neesthgjeste risikoklasse. Risikovurderingen afspejler, at
fonden investerer i materielle aktiver i ejiendomme og har specialiseret sig i boligejendomme til udlejning, hvor
der ikke findes et benchmark som afspejler udvikling i ejendommens veerdiseetning. Dette produkt indeholder ikke
nogen beskyttelse mod den fremtidige udvikling i markedet, s du kan tabe noget af eller hele din investering.
Hvis SOM - Colosseum Aarhus A/S ikke er i stand til at betale det, den skylder, kan du tabe hele din investering

Resultatscenarier ved investering pa kr. 750.000,- (anbefalet investeringsperiode: 10 ar) Opdateret
Hvad du kan fa tilbage efter omkostninger
Stress- 43.172 271.173 489.686
scenarie Gennemsnitligt afkast hvert ar 90.0% 182% 4.5%
. Hvad du kan fa tilbage efter omkostninger
Ufordelagtigt- 8 & 305.617, 573.951 842.236
scenarie G itligt afkast hvert 3
ennemsnitligt afkast hvert ar 51.6% 5% 13%
Hvad du kan fa tilbage efter omkostninger
Moderat 757.647 987.053 1.248.465
Scenarie G itligt afkast hvert 3
ennemsnitligt afkast hvert ar 0.8% 5.6% 5.8%
. Hvad du kan f3 tilbage efter omkostninger
Fordelagtigt- 979.725 1.375.849 1.729.606
scenarie Gennemsnitligt afkast hvert ar
24.1% 15,5% 12,0%

Ovenstdende tabel viser det belgb, som du kan f4 tilbage i lgbet af de naeste 1, 5 og 10 &r under forskellige
scenarier, hvis du investerer DKK 750.000. De viste scenarier illustrerer, hvorledes din investering kan udvikle
sig. Du kan sammenligne dem med scenarierne for andre produkter. De viste scenarier er et skan over den
fremtidige udvikling baseret pd nuveerende markedsforhold og ikke en preecis indikator. Hvad du far afheenger af
udviklingen i markedet, produktets levetid samt en raekke andre faktorer. Stressscenariet viser, hvad du eventuelt
far tilbage under ekstreme markedsforhold, og der er ikke taget hgjde for den situation, at

vi ikke kan betale dig.

Du kan ikke indlgse far tid, jf. dog afsnittet "Hvor leenge begr jeg beholde investeringen, og kan jeg tage penge ud
undervejs?” nedenfor. De viste tal inkluderer alle omkostninger ved selve produktet, men inkluderer méaske ikke
alle de omkostninger, som du betaler til din radgiver eller forening. Der tages ikke hgjde for dine personlige
skatteforhold, som ogsa har betydning for, hvor meget du far tilbage.

Du kan blive udsat for et gkonomisk tab, hvis S@M - Colosseum Aarhus A/S ikke er i stand til at opfylde sine
forpligtelser. Der er ikke nogen kompensations- eller garantiordning, der kan kompensere for dette tab. Som
investor haefter du alene for dit indskud og begreenser dermed dit tab maksimalt hertil.

Afkastforringelsen (RIY) viser, hvad effekten af de samlede omkostninger, som du betaler, har for det afkast pa
investeringen, som du eventuelt far. De samlede omkostninger omfatter engangsomkostninger, lgbende
omkostninger og yderligere omkostninger.

De her viste belgb er selve produktets kumulative omkostninger i tre forskellige investeringsperioder. De
omfatter eventuelle strafgebyrer for exit far tiden. Det forudseettes, at du investerer 750.000,- DKK. Tallene er
et skgn og kan aendre sig i fremtiden.
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Samlede omkostninger (fgr skat)
3.739 18.876 37.829

Afkastforringelsen (RIY) (far skat) 0,5% p.a. 0,5% p.a. 0,5% p.a

Nedenstdende tabel viser omkostningernes sammensaetning:

» Hvordan det investeringsafkast, som du eventuelt far ved afslutningen af den anbefalede investeringsperiode,
hvert ar pavirkes af de forskellige omkostninger

» Betydningen af de forskellige omkostningskategorier.

Effekten af de omkostninger, du
betaler, ndr du opretter din

Indtraedglses— lkke investering. Det er det maksimale, du
omkostninger anvendt
Engangsomkostninger betaler, og du betaler eventuelt
mindre
Udtreedelses Ikke Effekten af omkostninger, du pafgres
omkostninger anvendt ved udlgbet af din investering.
pocgle: | e | Evekten o ombosingr vedvre b
transaktionsomk. anvendt & &8 &

forbindelse med produktet.
Lgbende omkostninger
Effekten af omkostninger, som vi beregner os

0,15% hvert ar for at forvalte din investering. (af
balancesummen)

Andre lgbende
omkostninger

Ikke
Resultatgebyrer anvendt Effekten af resultatgebyret.
Yderligere omkostninger
Carried interests lkke Effekten af carried interest
anvendt

Anbefalet investeringsperiode: 10 ar

Dette produkt har ingen minimumsperiode, men er beregnet til langsigtet investering. Du bgr veere parat til at
beholde din investering i minimum 10 &r. Dine aktier i produktet kan frit seelges. Produktet er illikvidt
sammenlignet med bgrsnoterede produkter, og der kan ikke gives sikkerhed for, at der kan findes en kgber til
produktet, eller at en kgber vil kgbe produktet til produktets beregnede veerdi. | tilfeelde af salg af
investeringsejendommene, s vil bestyrelsen og direktionen skgnne om der kan udbetales et stgrre udbytte.

Hvordan kan jeg klage?

Hvis du har nogle klager over produktet, producentens adfaerd eller den person, der radgiver om eller seelger
produktet, kan du indgive din klage via e-mail til info@sgmejendomme.dk eller pr. brev til SGM ejendomme A/S,
Ngrre Allé 86 st. th. 8000 Aarhus C.

Andet relevant information

Vi er forpligtet til at give dig yderligere dokumentation, sdsom investoroplysninger for produktet i henhold til
FAIF-lovens § 62. Disse oplysninger finder du bl.a. i produktets prospektgrundlag samt pa producentens
hjemmeside, www.soemejendomme.dk. Du kan ligeledes fa udleveret disse investoroplysninger samt yderligere
information vedrgrende produktet ved skriftlig henvendelse til SOM ejendomme A/S.
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